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Der Markt Bad Endorf erldsst ouf Grund

- der 55 2 (1 und §5 2 (4), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BouGB)

- der Verordnung @ber die bauliche Nutzung der Grundshiicke (BouNv0)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bouleitpldne sowie Uber
die Darstellung des Ploninhaltes (PlanzV 90)

- des Art. 91 der Bayerischen Bouordnung (BoyBO)

- fes Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistont Bayern (G0)

- ges § Bo Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 34 Abs. & Boutd

i der jeweils letztgiltigen Fossung, diesen Bebouungsplon
os Soltzung,

1000 Festselzung durch Plonzeichen

e w Orenze des rijumlichen Geltungsbereiches

Art und Mall der boulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet nach § & BauNYD

_________ Bougrenze

—_— moximal zuldssige Grundiliche in m? je Houplgebdude
120 | 28, und innerhalb der Baugrenzen

Zuliissig 2 Vollgeschofle, wobei der Kniestock mox. 2,40 m hoch sein dart
(einschlielich Pfatte) gemessen ob OK Rohdecke iber dem EG.
Max. Wandhghe 5,90 m.

<——> Firstrichtung

Gorogen und Stellplitze

-
I

'5“ baragen

_________ migliche Stellplitze mit wosserdurchlissigem Be-
ST | log, zB. Rosengitter, wassergebundene Decke,
e Naotursteinpfloster




Verkehrsilachen

o Strofenbegrenzungslinie

itfentliche Verkehrsfliche

A borageneinfohrtsberaich

—=<fx——Full- und Radweg

Griinordnung

® Boum | Wuchsklosse zu pflanzen, Mindestgrife: H 3xv SH 12/14
@ Obstboum / Baum | Wuchsklosse zu pflonzen, Mindestgrofie: H 2xv Stu 10/
o Striucher zu pflanzen, Mindestgrife: Str Zav 100/150
smmmmn  privater Gewiisserrondstreifen min, 2.5 m breit
s (ffentliche Griinfldche

————— privater Entwiisserungsgraben freizuholten

affentlicher Entwisserungsgroben freizuhalten

Sonstiges
Hahenlinien
® Nummerierung Parzellen

oo Ver- bzw. Entsorqungsleitung mit Dienstbarkeiten gesichert




2000 Festsetzung durch Text

2400 Art der boulichen Mulzung

7110 Der gesomte Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WAJ
gemtid § 4 BouVO festgesefat.

2.120 Untergeordnete Nebenanlogen im Sinne des § 14 ADS. 1 BouNv0 sind entsprechend
des § 73 Abs. S BauVD ouf den nicht erboubaren Grundstiickstlachen ousnahmsweise
7uliissig, wenn sie jeweils dem Nutzungszweck des Houptgebiudes unfergeordnet sind,
sich in dos Ortstild einfiigen und mit mind. 5 m Abstand 2u dffentlichen Verkehrsflachen
und aulerholb der festgesetzten privaten Griinflichen mit besonderen Pilanzauflagen
orrichiet werden. Hierbei sind pro Bauporzelle eingeschoflige Nebengebiude in Holz-
konstruklion (2B, Gerdtehiitten) mit Satfel- oder Pultduch, Dachneigung 15°-24", Dach-
sindeckung wie Houptgebiude, mif einer max. Grundflache von 12 n? und max. troufseitiger
Wondhhe von 2,50 m zuldssig.

2200 Mof der boulichen Nulzung

2210 Dos Moh der boulichen Nutzung ist bestimi durch die Angabe
- der maximol iiberbaubaren Grundflache
- der moximol zuldssigen Vollgeschosse
_ der maximolen Wandhthe gemessen von OK Dachhouf bis OK beliinde
an der troufseitigen Aulenwand (Nachweis)

2220 Die zultissige Grundflche darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. & Satz 1 Boukvl
bezeichneten Anlogen (Goragen, Stellpldtze, Zufoheten) bis 7u 100% iiberschritten werden.

2930 In Ausnohmefdllen (§ 16 Abs. 6 BouNVO) konn eing Uberschreitung der maximal zuldssigen
d Grundfliiche durch Bolkone (nicht Loggien) bis zu moximal 10 % zugelassen werden,

9940 Die mox. Geschofhahe darf 3,0 m nicht dberschreiten.
2250 Je Gebdude sind max. 2 Wohneinheiten zuldissig

4300 Bauweise und iberbouhore Grundsticksilachen

2310 Im Plonbereich gili die offene Bouweise.
2390 Die iberbouboren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen festgesetal

1330 Dgs Mob der boulichen Mutzung dorf ouch dann icht iiberschritten werden, wenn dies not
den in der Planzeichnung festqesetzten Bougrenzen maglich ware. In diesem Foll gewithren
die Baugrenzen nur einen Spielroum hinsichtlich der Loge des Gebiudes im Grundstick.

\ Die Oberkante des fertigen FuBbodens Erdgescho wird mil max. 0,35 m Uber der Mille d@
jeweiligen Erschliefungsstrafie im Schoittpunkt mil der jewelligen Gebdudemitte lestgesel!
Fin Geldndeoutmah ist mit dem Bauontrag vorzulegen.



2340 Dberschreitungen der Bougrenzen von Gebdudefeilen (zB. Erker oder Bolkome) in geringfil-
gigem Ausmall sind bis zu einer Tiefe won max 150 m gultissig. Wenn Vorbauten (Balkone,
Eker, usw) orifler ols 1/3 der Gebdudeoulenmafle geplont werden, sind die Abstands-
flichen noch BoyBO einzuhalten.

2.350 Dos Verhilinis der Breite zur Linge der Houptgebdude sollte mind. 1.0 zu 13 betrogen

1400 Gestallung

2410 similiche Wohngebiude sind mit Sattelddchern zu versehen;
Dachneigung 20° - 24" mit der Geschodfestsetzung I+DV. Quergiebel sind zuldssip,
Dachgaouben sind nicht zuldssig.

2420 Abschleppungen Gber Houseingong, Balken, Freisitz und Erker sind miglich,
Dacheinschnitte sind unzuldssio.
liegende Dochfenster sind bis zu einer Einzelgrofe von 1,00 m? zuliissi

2430 Als Dacheindeckung sind Dochziegel oder Befondachsteine in rofer,
rotbrauner oder dunkelbrouner engobierter Farbe zu verwenden.

2440 Abfollbehdlter miissen in die boulichen Anlagen infegriert werden,
Im Vorgartenbereich oufgestellte Millboxen sind nicht zuliissig.

2450 Dem natiirlichen Geldndeverlouf widersprechende griflere Geldndeoufschiittungen
bzw. -nbgrabungen sind unzullissig. Geldndeverfnderungen zum natirlichen Geldnde sind
in einem Ausmafl von jeweils max. 50 tm zuliissig.

2460 Die Stromverteilerkdsten dirfen im Strofenraum nicht frei oufgestell! werden, sondern
missen on der brundshiicksgrenze im Zoun integriert werden.

2500 Gorogen und Stellplitze

2510 Gorogen dirfen nur ouf der hierfir bezeichneten Fliche, sowie innerhald der uberboubaren
Grundilichen errichtel werden. Die Goragen sind mil einem Solteldoch oder Pulldach [siehe
Planeintrog) zu versehen (Meigung wie Houptgebdudel, wenn sie nich! im Houplgebiude
integriert sind, Aus gestolterischen Griinden (Dochworsprung) dirfen Garogen, die einseitig
gn der Grundshiicksgrenze festgesetzt sind, nur mit einem Grenzobstond won 060 m
errichtet werden, Diesheziiglich wird eine von Art. 6 BoyBO abweichende Abstandsfliche
bzw. eine besondere Bauweise nach § 22 Abs. & BouNvVO festgesefzl. Beidseitip festgesetate
Grenzgurogen sind profilgleich herzustellen. Moximgl zuldssige froufseitige Hohe der Guragen-
ebude = 3,00 m

1520 Der Abstond der Gorogenvorderkante mul von der SiroBenbegrenzungstinie min. 5,00 m
hetragen, Dieser Bereich dorf stroBenseitig nicht eingefriede! werden.

2500 De Goracenvorplitze. Einfoheten und Stellpldtze sind offenzuholten und deren (berflache



ecken mit Kolksplitt
Sthol lerrasen
Grant- und Betonsteinpfloster mit Rosenfugen

2540 Fir jede Wohnung sind ouf dem Bougrundstick 2 Gorogen oder Steliplatze 2u errichten
uil nochzuweisen, wobei der Gorogenvorplotz den Stellplotz nicht erselzt,

Wh0 Sdmiliche Versorgungsleitungen mijssen unterirdisch verlegt werden.

1600 Einfriedungen

2610 Entlang der dffentlichen Verkehesflichen sind nur senkrechte Holz-Lottenziune mif einer
Hihe von 0.8 m erlaubt. Tiren im Zounverlowf sind nur ous Holz zuldssig,

2700 Griinordnung

2.110 Bindungen fiir Bepflanzung

2711 Bepflonzung neue Bougebiete
Anzohl und Stondort (bzw. Fliche) fir Boum- und Strouchpflanzungen sind durch Plon-
dorstellung festgesetzt. Abweichungen bis max. 15 m sind zuldssig. Der Pflanzabstand
innerhalb gemischter Gehdlzpflonzungen betrdigh max. 15 m. Es ist mindestens zweireinig
2u pilanzen. Die entsprechend den Festsetzungen dieses Griinordnungsplones gepflonzten
Biume und Striiucher sind douerhaft zu erhalten und zu pHegen, Ausfdlle sind nachzu-
pflanzen. Sie sollen sich frei entwickeln kinnen. Dos Uberwachsen von Zweigen, Asfen
und Wurzeln Uber Figentumsgrenzen innerhalb des Geltungsbereichs ist hinzunehmen. Das
lichtraumprafil der dffentlichen Verkehrsflichen ist bis 2u einer Hohe von 450 freizu-
halten durch Pflanzung von Alleebtumen mit entsprechender Stammhohe, oder rechtzeitiges
Aufosten.

27112 Bepflanzung mit Klettergehdlzen
Mindestens 10% der Wondflichen der Gebtude sind mit Kletergehdlzen oder Spalieren
200 begriinen

2113 Artenliste
Die folgende Auswahlliste wurde in Anlehnung on die patentiell natiirliche Vegetation,
dh. die Vegelation, die sich noch Ausbleiben menschlicher Eingriffe einstellen wiirde,
qusammengestellt, Fiir die durch Plondarstellung festgesetzten Baum- und Strouch-
pflanzungen ist diese Artenliste verbindlich. Fiir alle weiteren Pilanzungen haf sie
empfehlenden Charakler,

Boumorten |, Wuchsklnsse: Boumarten Il Wuchsklosse:

Fraxinus excelsior Esthe Acer compestre Feldahorn

Prunus avium Yogelkirsche Alnus glutinosa Schwarzerle

Acer plofonoides Spitzahorn Corpinus betulus Hainbughe

Acer pseudoplotonus  Bergohorn Juglans regia Walnuf
Prunus ovium Yogelkirsche
Prunus podus Traubenkirsche

Sorbus outuparia Eberesche



Obstboume:

Fir die durch diesen Griimordnungsplon fesigesetzten Stondorte sind [ olternativ zu Bdumen
der Il. Wuchsklasse) starkwiichsige Apfel- und Birnsorten ols Hochstomme zu pilonzen.

Eine gute Auswohl empfehlenswerter heimischer Obstsorfen findet sich in der Obstsortenliste
des landkreises Rosenheim (Kreisfochberater fir Gorfenboul,

Strauchorten:

Berberis vulgoris*  Berberitze Roso coning Hundsrose

Cornus mas Kornelkirsche Roso arvensis Feldrose

Cornus songuinea*  Harfriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellong Haselnuss Salix copren Salweide

Euonymus europoeust  Platfenhiitchen Salix spec. Heimische Weidenarten
Lonicern xylosteume  Heckenkirsche Viburnum Lantange Wolliger Schneeball
Prunus Spinosa Schiehdorn Viburnum opuluse Gemeiner Schneeball

Rhamnus catharticar  Kreuzdorn

Es sollte dorouf geachtet werden, die mit * gekennzeichneten giffigen bzw. giftverdachtigen
Arten nicht in der Nihe von Kinderspieleinrichtungen zu ptlonzen.

Kletterpflonzen:
Weben fiir Spaliere geeigneten Obstarten, wie Birne, Aprikose und Wein sind folgende
heimische Arten bevorzugh zu verwenden;

Hedera helixe Efeu

Lonicern caprifoliume Jeliinger- Jelieber
(lematis vitalba Woldrebe
Kletterrose

L71% Negahvliste
Mle nochgenonnten Gehiflze und Wuchsformen wirken sich durch ihren fremdartigen
und/oder den ldndliche Ortsrand storenden Chorokter so negabiv oul dos Orts- und
Landschaftshild ous, doss ihre Verwendung zu vermeiden ist,

Traver- und Hingeformen
von Loub- und Wodelgehilzen:
Stiulen- oder pyromidenformige Gehilze: . B. Thujen, Scheinzypressen
Geholze mit forbigem Austrieb: . B. Blutahorn

z, B. Trouerbuche, Hingezypresse
1
L
behilze mit weillbunter BlotHarbung: 2. B. Eschen-Ahorn
1
1

behdlze mit roter bzw. gelber Blottfdrbung: 2. B. Jop. Schlitz-Ahorn / Gold-Ulme
Gehilze mit blaver Blattfirbung: . B. Blou-Fichte (Blou-Tanne)
Geschnittene Hecken

AL Calinal amanka im Banairh wvan Cirkhtdnaiarkon
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Es dirfen hochstammige, fiir ein freie-s Lichtraumprofil ndfgeustete Bdume qepflanzt werden.

2716 Griinelemente im Bereich von befesfigten Fldchen
Baumgrdben, Buumscheiben oder anderweitige Standorte fiir Straflenbiume und Bdume in
hefestigten Fldchen sind so auszubilden, dass jedem Boum mindestens 8 m2 Vegetations-
fldche gesichert sind. Als Wurzelrgum mijssen mindesten 100 cm geeigneter Boden (60 tm
Unterboden, 40 cm Oberboden) zur Verfiqung stehen. Dies gitt auch fir in Housgdrten
festgesetzte Bdumeur in Ausnahmefiillen kdnnen die Baumscheiben mif wasser- und
luftdurchidssigem Oberfldchenmoteriol ausgebildet werden.

2717 Griinelemente im Bereich von Leitungstrassen
im Bereich der 110 kV Bahnstromleitung (30 m breite Schutzzone beidseitig der Leifungs-
mitte) ist die Wuchshihe der Gehdlze durch Schnitt auf max 35 m zu begrenzen.
(Festgeschrieben durch Eintrag als Grunddienstbarkeit nach Mafgube der DB AG)

2.118 Fristsetzung
Die Gehdlzpflanzungen sind spiifestens in der auf die Fertigstellung des jeweiligen
Gebdudes folgenden Pflanzperiode (Herbst / Friihjohe) durchzufihren, Die Fertigstellung
der Freifldchen ist schriftlich anzuzeigen (Art. 79 Abs. 4 BayBO). Etwaige Ausfilte sind
spitestens in der nichsten, auf die Planzung folgenden Herbst-Pflanzperiode nachzu-
pflanzen. Die gepflanzten Biume und Strgucher sind zu pflegen, zu erhatten und bei
Ausfall durch Nachpflanzung zu ersetzen.

2720 Entwisserung
Do erfohrungsgemdd keine flichenhafte Versickerung maglich ist, mu das anfallende
Niederschlagswasser abgeleitet werden. Entsprechende Reinigungsanlogen nach ATV M 153
und Riickhalteanlagen sind erforderlich. Eine Verbindung zum bestehenden Ableitungskanal
Teisenham ist herzustellen. Weder die TRENGW noch die TENNOG kinnen angewandt werden,
fine  wasserrechtliche Genehmigung ist erforderlich. GroBe und Loge der erforderlichen
Niederschlagswasserbehandlungsmainahmen werden durch das ing.-Biiro Eurapplan
festgestell!. Wild abfliefendes Wasser ist ebenfalls bei der Planung zu beriicksichtigen.

2.130 Gewasser
Verrohrte Grdben sind nach Moglichkeit wieder zu Gtfnen,
Entlang des wieder gedffneten Grabens ist ein Gewdsserschutzstreifen von mindestens
25 m Breite vorzusehen (s. Plandarstellung). Er ist von Diingung und Nutzung freizu-
hatten und soll sich zur Hochstaudenflur entwickeln. Mahd September/Oktober in
)-jihrigem Turnus. Es wird empfohlen den Gewlisserschufzstreifen auch auf der
anderen Seite (auBerhalh des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes) herzustellen.

e 3



2740 Eingriffsregelung
(gem. § 8o Abs. 1 BNa!Sché in Verbindung mit § 34 Abs. & BouGe]
Es kommt dos Vorgehen noch dem Leitfaden 2ur Eingritfsregelung (2003) des Bayerischen
Stoatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (SIMLU) zur Anwendung.

Bisherige Fldchennutzung: Alle Fliichen in die durch die Festselzungen des Bebouungspiones
eingegritfen wird, woren bisher intensiv landwirtschafilich genutzt, ols Acker-, Wiesen-
und Weideflichen.

Die Eingriffe in Naotur und londschoft werden durch die Festselzungen des Bebouungsplomes
nach Maglichkeit minimiert. Vermeidungsmafinahmen, wie 7B. wasserdurchldssige Beldge und
naturnoh gestaltete Versickerung von Niederschlogswosser, rechtfertigen den Ansatz eines
Ausgleichsfoktors von 0. Die Eingriffsfliiche befrdg! 9435 m2. Bel einem Ausgleichstaktar
von 0.4 werden ols Ausgleichsfliiche 3774 m2 benitigh. Der Ausgleich wird out FLNr, 957
und 958 (Teillldchel Marktgemeinde Bod Endorf, Gemarkung Mauerkirchen festgesefzt. (Loge
und Bilanzierung der Ausgleichsflichen ist im Plan “Eingriffsregelung - Ausgleich” und
“Ohersichtslageplan Ausgleichstlichen” in der Begrindung dargesfelll) Domit wird der
Eingriff vollstdndig ousgeglichen.

2761 Pllege der Ausgleichsilichen
Um ols Ausgleichstldchen (gem. § 8o Abs. 1 BNofSchbl gnerkonnt 7o werden, st es
erforderlich die Pflege- und Entwicklungsmafinahmen festzuselzen:

Allgemein:

Mafnohmen zur Boden-Melioration (zB. Umbruch, Oriinung, Torfzusatz etc) und Dingung
sind 70 unterlossen. Unkrautvernichtungs-, Pflonzenschutz- und Diingemittel durfen nicht
pingesetzl werden.

Extensive Wiese (FL-Nr: 957, Marktgemeinde Bod Endorf, Gemarkung Mouerkirchen): i.j-lg '

Entwicklung einer Extensivwiese
7um Ndhestoffentzog: Mohd 3-schiirig fiir 2 Johre. Erste Mahd nach dem 15, Juni
Erholtungspflege: Mahd 2-schiirig. Erste Mohd noch dem 1. Juli.

Extensive Wiese mit Zielrichtung Streuwiesen-Chorakfer
(FL-Nr: 958, Markigeneinde Bod Endorf, Gemorkung Mauerkirchenl

Die Fliche befinde! sich im Anschluss on die Ausgleichsfliche fir den Bebauungsplaon
Hemhof I und soll nach den fiir diese geltenden Festsefzungen gepilegt werden, dh.

Geplante Mofnohmen:

- Wiederherstellung des natiirlichen Wosserhaushalles: :
Den Entwisserungsgraben onstouen bzw. feilw. verfiillen. 3
Erlen-Aufwuchs bis ouf wenige Einzelbiiume entiernen: |
Der Londschoffschorakter eines offenen Talroumes sell erholfen bleiben.

- Entwicklung einer extensiven Wiese mif Zielrichtung Streuwiesen-Charakler,
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Weiterer thrsrnﬂennug und Umstellung der Vegetotion: Mohd 2-schiirig fiir 3 Johre.
Erste Mahd nach dem 1. Juli Erholtungspflege: Mohd 1-schiirig Ende August/September.

3.000 Hinweise

—— hestehende Grundstiicksgrenze
VI S nufzuhebende Grundsticksgrenze

_______ vorgeschlagene brundsticksgrenze

K71 8. Flurnummer

mb =  bestehende Hauptoebiude

bestehende Mebengebdude

o= 110 kV Leitung mit Boubeschrankungszonen
—o——  Bounafnchmen und Eingriinungsmafinghmen sind im Vorfeld der Plonung
i mit der DB-Energie GmbH abzustimmen

ff_“" Boumbestand oufierhalb des Geltungsbereiches

In die Boupline sind die Festsetzungen der Griinordnung des Bebauungsplanes einzuarpeifen.

Es wird dorouf hingewiesen, dafl eine Meldepflicht fiir Bodendenkmiiler
noch Arl. 8 Dschb bestehl.

huf migliche Emissionen ous der ongrenzenden Londwirtschail
(Lirm + Geruch) wird hingewiesen.

Es wird doraul hingewiesen, doss der Wasserdruck nue ¢ 15 bar betrdgt und evil
Houswosserdruckgeriite einzubauen sind.

Es wird dorauf hingewiesen, doss eine Versorgung mit Breitband-Kabel nicht moglich ist.

4000 Begriindung

Begriindung siehe Anloge

Dieser Bebouungsplon wurde ouf Grundloge eines digitalen
Logeplan gefertigh. Stand: Nov. 2003

Fir die domit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehattet.
Zur Mofentnohme nur bedingt geeignel,




5000 Yerfohrensvermerke

5,900 Aufstellungsbeschiul am

5.200 Vorgezogene Biirgerbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BaouGB vam

5.300 Dffentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BoubB vom ..\

S.400 Beteiligung- der Trdger offent-

09.09.2003

26.03.2004

03012005

26.03.2004

licher Belange vom __£0M3.cWU

§ & Abs. 1 BouGB

15.03.2005

5.500 Satzungsbeschiul om DM

§ 10 Abs. 1 BouGB

5600 Der Bebouungsplon bedurffe keiner Genehmigung

24.06.2005

5,700 Bekonntmochung om _.EhM0.EW)

§ 10 Abs. 3 BouGB
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1206 ﬂIJIS Hdns anst Ier 1 Eurgermessler

bis ...26.06.2004

bis ... 03022005

bis ... 26.00.2004

Der Bebouungsplon mit Begrindung wird seit diesem Tog zu den iblichen
Dienskstunden in der Gemeinde zu jedermomns Einsicht bereitgehallen und
liber dessen Inhalt ouf Verlongen Auskunil gegeben

Der Bebauungsplon st damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BoubB, sowie § &4 Abs. 3 und & BouGB ist hingewiesen worden,




